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499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet

a tarsashazkezelo, az ingatlankezelo, az ingatlankozvetito,
valamint az ingatlanvagyon-értékelo és -kozvetito
szolgaltatodi tevékenység uzletszerien torténo végzésének
feltételeirol és a nyilvantartasba vétel részletes szabalyairol

A Kormdny a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIII. torvény 87/A. és 87/B.
§-dban, a tarsashdzakroél sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény 65. § 1. pontjdban és
66. §-aban, valamint a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasdanak altalanos szabalyairdl szélo 2009. évi LXXVI. torvény 53. § a)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdéket rendeli el:

1. § Az uzletszeri

a) tarsashazkezel6 vagy ingatlankezeld,

b) ingatlankozvetit6 vagy ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetitod
tevékenység (a tovabbiakban egyutt: szolgaltatasi tevékenység) végzéséhez
sziikkséges Dbejelentést az ingatlanvallalkozas-feligyeleti hatésagnal (a
tovabbiakban: hatésag) kell megtenni.

2. § A Kormany

a) az uzletszerd tarsashazkezelGi és lizletszerl ingatlankezeldi tevékenység
tekintetében hatésagként a szolgaltatd lakohelye vagy székhelye szerint
illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal jarasi (févarosi keruleti) hivatalat
jeloli ki,

b) az uzletszera ingatlankozvetitoi, valamint az uzletszera
ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitdi tevékenység tekintetében hatdésagként a
szolgaltato lakohelye vagy székhelye szerint illetékes megyeszékhely szerinti
varosi onkormanyzat jegyzdjét, Pest megyében a megyei Onkormanyzat
fojegyzdjét, Budapesten a Fovarosi Onkorméanyzat Féjegyzdjét jeloli ki. Az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagi eljarasban a jegyzd, illetve a féjegyzé
a megye, illetve a févaros teriiletére kiterjedo illetékességgel jar el.

3. § Szolgaltatasi tevékenységet olyan

a) természetes személy szolgaltatd végezhet, aki
=maa)l tarsashazkezeldi, ingatlankezeldi, ingatlankozvetitoi vagy
ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetitéi szakképesitéssel (a tovabbiakban:
szakképesités) rendelkezik, és

ab) olyan gazdalkodé szervezet személyesen kozremikodd tagja,
alkalmazottja vagy foglalkoztatottja, melynek tevékenységi kore az altala
nyuUjtani kivant, mindenkor hatdlyos TEAOR némenklatira szerinti
ingatlanigynoki vagy -kezelési szolgaltatdsra is kiterjed,

b) gazdalkodd szervezet szolgaltaté végezhet,

ba) amelynek tevékenységi kore az altala nyujtani kivant, mindenkor
hatdlyos TEAOR ndmenklatira szerinti ingatlanigynoki vagy -kezelési
szolgaltatasra is kiterjed, és

1 Moddositotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 5. § a).
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bb) amely legaldbb egy olyan személyesen kozremiikod6é taggal,
alkalmazottal vagy — egyéni vallalkozé esetén, ha a tevékenységet nem maga
latja el, legaldbb egy olyan — foglalkoztatottal rendelkezik, aki a hatésag altal
vezetett, altala nyujtani kivant szolgaltatdsra vonatkozd, e rendelet szerinti
nyilvantartasban szerepel.
=74. § (1)I A bejelentés a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének és
folytatdsanak altalanos szabdlyairdl sz6léo 2009. évi LXXVI. torvény 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott adatokon tul - tizletszerd ingatlankozvetité vagy
ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetitd tevékenység esetén tartalmazza

a) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalni kivant nyelv vagy nyelvek
megjelolését,

b)2 - ha a szolgaltatd bejelenti - az elektronikus, telefonos, postai, illetve
egyéb elérhetéségét,

c)3 természetes személy szolgaltatd esetén

ca) természetes személyazonosité adatait,

cb) a szakképesités azonositd szamat, a szakképesitését tanusito
bizonyitvany szamat,
smcc) a szolgaltatd munkaltatojanak neveét és az e rendelet szerinti
nyilvantartdsba vételi szdmat,

d) gazdalkodo szervezet szolgaltatd esetén

da) a szolgaltatd cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozé esetén a hatosagi
nyilvantartasba vételi szamat,

db) a szolgaltatd tevékenységi korét,

dc) a képviseletre jogosult személy — egyéni véllalkoz6 esetén a sajat —
nevét, lakéhelyét,

dd) a gazdalkodo szervezet 3. § b) pont bb) alpontja szerinti személyesen
kozremiikodé tagja, alkalmazottja vagy foglalkoztatottja nevét és az e rendelet
szerinti nyilvantartasba vételi szamat,
=me)4 a szolgaltatdsi tevekenységnek a szolgaltatora vonatkozo agazati
szabdalyozdas szerinti sziineteltetése kezdeti, valamint befejez6 idopontjat.

(2) Tevékenységi korként

a) az uzletszeri ingatlankezelé szolgaltatas mellett az uzletszeri
tarsashazkezelo,

b) az uizletszerl ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd szolgaltatas mellett az
uizletszer® ingatlankozvetitd szolgaltatas egy bejelentésben megjelolheto.

(3) A szolgaltaténak a feltételek teljesitésével 6sszefiiggésben igazolni kell

a) a szakképesités meglétét,

b) a munkaviszony vagy foglalkoztatasi jogviszony fennallasat hitelt érdemlé
médon,

c) a bejelentdé lakdéhelye vagy székhelye szerint illetékes Onkormdanyzati
addéhatésagndl fenndlldo koztartozas-mentességét és — ha az igényl6 nem
szerepel az adozdas rendjérdl szold torvény szerinti koztartozasmentes adédzoi
adatbazisban — az allami adéhatésdgnal fenndall6 koztartozds-mentességét,

d) a buntetlen elGéletet és annak tényét, hogy a szolgaltaté nem 4&ll a
bejelentés targyat képezd szolgdltatasi tevékenység folytatasat Kkizaro
foglalkozastol eltiltas hatdlya alatt.

Modositotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 5. § b).

Megallapitotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.
Megadallapitotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.
Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.

AW~



Frissitve: 2020. december 28. 14:51 Netjogtar
Hataly: 2021.1.1. -
Magyar joganyagok - 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet - a tarsashazkezeld, az inga 3. oldal

=7(4)1 A (3) bekezdésben foglaltakon tul az ingatlankozvetit6, valamint az
ingatlanvagyon-értékel6 és -kozvetité gazdalkodod szervezet szolgaltatd vezetd
tisztségviselGje, tagja, illetve a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIII. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) szerinti tényleges tulajdonosa esetében az tizleti j0 hirnév
keretében igazolni kell

a) a buntetlen el6életet,

b) annak tényét, hogy nem 4all a bejelentés targyat képezd szolgaltatasi
tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastdl eltiltas hatélya alatt,
=mc) annak tényet, hogy a 6. § (1) bekezdés a), ¢) vagy e) pontja alapjan a
bejelentést megel6z6 5 éven belil a nyilvantartasbdl

ca) természetes személyként nem torolték, tovabba

cb) olyan gazdalkodd szervezet, amelynek vezetd tisztségviselbje, tagja
vagy a Pmt. szerinti tényleges tulajdonosa volt,

nem kerult torlésre.

5. § (1) A hatésag a szolgaltatokrol nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartast szolgaltatdsi tevékenységenként elkiilonitve kell vezetni

a) a tarsashazkezel6 szolgaltatasi tevékenységet végzd természetes
személyekrol és gazdalkodé szervezetekrol,

b) az ingatlankezel6 szolgaltatasi tevékenységet végz06 természetes
személyekrol és gazdalkodo szervezetekrdl,

c) az ingatlankozvetitd szolgaltatdsi tevékenységet végz6 természetes
személyekrol és gazdalkodo szervezetekrdl,

d) ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitdi szolgaltatasi tevékenységet végzo
természetes személyekrol és gazdalkodod szervezetekrol.

6. § (1) A hatésag torli a nyilvantartasbdl a szolgaltatot, ha

a) ilyen tevékenység gyakorlasatdl eltilto jogerds birosagi itélet hatalya alatt
all,

b) a természetes személy szolgdltatdé meghalt vagy a nyilvantartasbol valo
torlését kéri,

c) a gazddalkodo szervezet szolgaltatd ellen a birdsag felszdmolasi vagy
kényszertorlési eljarast rendelt el,

d) a gazdalkodo szervezet szolgaltatét a cégbirdsdg hivatalbdl torolte a
cégnyilvantartasbol vagy az egyéni vallalkozot a hatdsdg torolte az egyéni
vallalkozok hatdsagi nyilvantartasabdl, vagy

e)2 egyéb jogszabaly alapjan a tevékenységét nem végezheti,

3 személyesen kozremiikodé tagja, alkalmazottja vagy foglalkoztatottja a
szolgaltatasi tevékenység folytatasanak feltételével mar nem rendelkezik,
=49)4 a szolgaltato kizardlag olyan gazdalkodo szervezet személyesen
kozremikoddé tagja, alkalmazottja vagy foglalkoztatottja, amely mar nem
rendelkezik a szolgaltatdsi tevékenység folytatasdnak feltételével, vagy - ide
nem értve az egyéni vallalkozéként személyesen kozremiikod6 természetes
személy szolgdltatot - a szolgdltatasi tevékenységét sziinetelteti,
=7h)5 gazdasagi vagy vagyon elleni blncselekmény miatt jogerdsen
szabadsagvesztés biintetésre itélték,
=i)6 az ingatlankozvetit, valamint az ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd
szolgaltatd esetében eloirt tizleti j6 hirnév feltételeit nem teljesiti.

Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (3). Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
Megadallapitotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.
Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.
Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatdlyos: 2021. I. 1-t6l.
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=7(2)1 A hatésag — az a) és b) pont esetén a tiltdsra okot add korulmény
megszintetésétdl szamitott 1 év id6tartamra, a c¢) pont esetén legfeljebb a
Pmt.-ben meghatarozott idészakra — megtiltja a szolgaltatasi tevékenység
végzését annak a szolgaltatonak,

a) aki a hatdsagi ellenérzést akadalyozza,

b) aki az e rendelet szerinti nyilvantartasban szereplé adatokban
bekovetkez6 valtozast legkésébb a valtozastol szamitott 5 munkanapon beliil a
hatdsag részére nem jelenti be, és e kotelezettségének a hatdsag felhivasara
sem tesz eleget,
=mc) akivel szemben a Pmt. rendelkezéseinek megsértésére vagy a Pmt.-ben
meghatarozott kotelezettségek nem megfelelé teljesitésére tekintettel a
felugyeletet ellatd szerv kezdeményezte az ingatlankozvetitéi vagy az
ingatlanvagyon-értékelé6 és -kozvetit6i szolgdltatdsi tevékenységet végzd
szolgaltato szolgaltatasi tevékenységtol vald eltiltasat.
=6/A. §2 A lakasgazdalkodasért eés lakaspolitikaért felelés miniszter, az
igazsagugyért felel6s miniszter, valamint a kozigazgatas-szervezésért felel6s
miniszter torvényben meghatarozott feladatai ellatdsa céljabdl az 5. § (2)
bekezdésében meghatarozott nyilvantartdsokbdl kozvetlenill kérdezhet le
statisztikai adatokat.

7. 8§ Ez a rendelet 2018. januar 1-jén lép hatalyba.

8. § E rendelet rendelkezéseit a szolgaltatasi tevékenység végzésének e
rendelet hatalybalépését megel6zden tett bejelentésére és nyilvantartdsba
vételére is alkalmazni kell.

9. § Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szé6lo, 2006. december 12-i

2006/123/EK eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelvnek val6 megfelelést
szolgalja.
%;110 §3 E rendelet 4. § (4) bekezdése, valamint 6. § (1) bekezdés i) pontja a
pénzigyi rendszerek pénzmosas vagy terrorizmusfinanszirozas celjara valé
felhasznalasdanak megel6zésérol, a 648/2012/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet mddositasarol, valamint a 2005/60/EK eurdpai parlamenti és tandacsi
irdnyelv és a 2006/70/EK bizottsagi iranyelv hatdlyon kiviil helyezésérol szdlo,
2015. majus 20-i (EU) 2015/849 eurdpai parlamenti és tandacsi iranyelv 47.
cikk (3) bekezdésének vald megfelelést szolgalja.

1 Megadllapitotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (5). Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
2 Beiktatta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (6). Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
3 Megallapitotta: 611/2020. (XII. 18.) Korm. rendelet 4. § (7). Hatdlyos: 2021. 1. 1-t6l.
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